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l. Allgemeines

Der Baukoérper wurde flexibel geplant, und wird so errichtet, dass Kauferwiinsche
weitgehend, jedoch bauphasenabhangig bericksichtigt werden kénnen.

Die PlanmalRe sind Rohbaumafie, daher sind fir die Einbauten die Naturmalle zu nehmen.
Einrichtungsvorschlage in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Alle Wohnungen verfiigen tiber Anschlussmoglichkeiten fur Telefon und Internet.

. Bauzeitplan

Baubewilligung:
Baubeginn: 2019

voraussichtliche Ubergabe der Wohnungen: 2020

1. Bau- und Ausstattungsbeschreibung / Grundausst attung:

Das gesamte Projekt wird unter besonderer Rucksichtnahme auf 0©kologische und
nachhaltige Bauweise sowie unter Einbeziehung 6konomische Sinnhaftigkeit errichtet.

1. Erdarbeiten

Die Baugrubensicherung wird nach Erfordernissen der Bodenverhéltnisse, jedoch unter
Beachtung der Wirtschaftlichkeit hergestellt. Der Aushub der Baugrube erfolgt einschlief3lich
Abtransport des Aushubmaterials auf eine Deponie bzw. Zwischenlagerung auf der
Baustelle. Die Arbeitsraume werden lagenweise und setzungsfrei fir weitere Aufbauten
tragfahig mit nicht bindendem Material bzw. It. Bodengutachten wieder verfillt.

2. Rohbau

2.1 Fundierung

Zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken an den seitlichen Grundgrenzen wird, wo
erforderlich, eine abschnittsweise Unterfangung errichtet. Zur Taubergasse wird die
Baugrubensicherung als Stahlspundwand errichtet.

Das Fundament selbst wird als tragende Stahlbetonfundamentplatte mit integrierter Dichtung
bzw. als Streifenfundament errichtet.
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Die Herstellung erfolgt gemaf statischer Berechnung bzw. den dazugehdrigen Schalungs-
und Bewehrungsplanen, Beschauten und Behdrdenvorschriften, sowie  unter
Bertcksichtigung der geotechnischen Angaben. Fir den Blitzschutz werden Banderder It.
OVE — Vorschrift im Fundament verlegt und bis Gelandeoberkante hoch gefiihrt.

2.2 KellerauRenwéande

Die erdberthrten AuRenwénde werden bauphysikalischen und statischen Erfordernissen
entsprechend als Betonhohlwandkonstruktion oder Stahlbetonmassivwénde, ausgefihrt.
Dammung erfolgt nach Erfordernis, It. Ausfihrungsplanung und bauphysikalischen Angaben.
Oberflache und Struktur werden nach Angaben des Planers in Absprache mit dem Bautrager
ausgefuhrt.

Die Abdichtung der KellerauRenwande erfolgt ausschlielich druckwasserdicht mit dem
XYPEX- Admix - C1000 Nf Abdichtungszusatz.

Die Hauseinfihrungen fir die Versorgungsleitungen etc. werden ausschlief3lich
druckwasserdicht hergestellt.

2.3 AuRenwande

Die AuRBenwande werden in Stahlbeton bzw. Ziegelmauerwerk It. Planen und statischem
Erfordernis, ausgefihrt. AuBen wird eine Warmedammverbund-Fassade nach
bauphysikalischen Vorgaben angebracht. An den Feuermauern ist eine Dammung It.
bauphysikalischen Anforderungen anzubringen. An der Innenseite ist Spachtelung oder
Dunnputz It. Angabe des Planers auszufuhren.

2.4 Zwischenwande / Trennwande

Nichttragende Zwischenwénde (ausgenommen Kellergeschold) werden aus
Gipskartonsystemwéanden errichtet. Waéande in Nassraumen werden entsprechend
impragniert.

Tragende Innenwande werden It. statischen Angaben und Planen in Stahlbeton oder als
Ziegelmauerwerk hergestellt.

Alle Mauerwerks- und Betonwande innerhalb der Wohnungen und des Treppenhauses
werden It. statischen und bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt. Bei Trennwéanden
zwischen Wohnungen und Stiegenhaus werden Gipskarton Vorsatzschalen inkl.
Warmedammung ausgefiihrt, ebenso in weiteren Bereichen nach Erfordernis.

2.5 Parteienkeller — Trennwénde

Die Ausfuhrung der Trennwénde in den Kellerabteilen erfolgt als Holzlattentrennwande oder
System Gerhard Braun — Trennwandsysteme oder gleichwertigem, raumhoch.

Die Tdren mit integriertem Zylinderschloss sind mit dem jeweiligen Wohnungsschlissel
sperrbar.

2.6 Decken
Uber dem KellergeschoR und den Wohngeschossen werden Stahlbetondecken /
Hohldielendecken nach statischen Erfordernissen eingebaut. Wobei die Punkte 3.1 und 3.2

zu beachten sind.
Die Deckenuntersichten in den Wohnungen werden malerfertig gespachtelt.
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In den Nassraumen sowie den Vorraumen werden teilweise abgehéngte Decken ausgefihrt.
Kellerdecken mit daruberliegenden Wohnraumen erhalten eine zusétzliche, im
FuRbodenaufbau Erdgeschol’ eingelegte Warmedadmmung, gemalR den bauphysikalischen
Erfordernissen.

2.7 Kamine

Die Errichtung von Kaminen in den einzelnen Wohnungen ist nicht vorgesehen und laut
Wiener Bauordnung auch nicht erforderlich.

Fur die Zentralheizungsanlage wird ein Massivkamin gemaf3 den geltenden Normen und
Richtlinien sowie gesetzlichen Erfordernissen errichtet.

2.8 Stiegen

Die Hauptstiege besteht aus einlaufigen Stahlbetonlaufplatten It. Plan mit Kernbetonstufen It.
Statik, diese werden schalltechnisch entkoppelt oder schwimmend aufgelagert.

2.9 Dach

Das Dach wird als Stahlbetonkonstruktion, teilweise mit integrierter, wartungsarmer
Abdichtung "XYPEX Admix C1000 NF" entsprechend den Ausfihrungsplanen ausgebildet.

3. Boden, Wéande und Decken

3.1 Bodenaufbauten

Bodenaufbauten erfolgen grundséatzlich It. Legende in den Einreichplanen, Ausfiihrungs- und
Detailplanen des Planers und den Erfordernissen der Bauphysik. Die Angaben in den
Einreichplanen sind beispielhaft und kénnen durch bauliche Notwendigkeiten, Angaben des
Bauphysikers etc. im Zuge der Ausfihrung geéandert werden.

Im Wohnbereich wird auf der Stahlbetondecke It. Aufbautenangaben, ein Heizestrich auf
Trittschalldammplatten ausgefuhrt.

Die im Keller befindlichen Haustechnikraume sowie die Lagerkeller werden mit versiegeltem
Estrich ausgebildet.

In der Garage wird Beton o6ldicht in der erforderlichen Starke, insoweit im Bereich der
technischen Parkanlage erforderlich, oder mdglich, ausgefihrt.

3.2 Fulbodenbelage Wohnungen

Generell wird nach bauphysikalischem Erfordernis, gemanR Wiener Bauordnung sowie den
geltenden ONormen und Richtlinien ausgefiihrt.

Es gelten jeweils die in den Letztstandplanen angefiihrten Aufbauten. Bei allen Bdden sind,
nach Erfordernis Impragnierungen und Erstbehandlungen durchzufiihren. Grundsatzlich sind
bei allen Ubergangen zu einem anderen Bodenbelag bzw. einem anderen Raum
Aluminiumtrennschienen (z.B. Schliterschienen) nach Angaben des Planers in Abstimmung
mit dem Bautrager auszufihren. Im Bereich der Zargen werden bei Holzbelagen
Einschubschienen eingesetzt.
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Wohnzimmer, Wohnkiichen, SchlafrGume: Eichenparkett der
Marke Bauwerk, oder Gleichwertiges, mit werkseitiger
Versiegelung, schwimmend verlegt, Nutzschichte 3,5 mm,
Holzsockelleisten in Bodenfarbe. Bei der Produktwahl wird auf
die FuRbodenheizungstauglichkeit geachtet. Weiters wird bei
der Schlussreinigung das Reinigungs- personal grindlich
eingewiesen und das Parkett wird fachgerecht gereinigt.

Kichen, Bader, WC's, Vorrdume, Abstellrdume, Garderoben:
Keramische Belage, It. beiliegender Auswahl, mit entsprechender Sockelleiste (wo keine
Wandverfliesung vorgesehen ist) bzw. nach Angaben des Planers.

3.3 Terrassen EG

Auf den Terrassen im EG werden frostbestandige Terrassenplatten aus Feinbeton, grau, mit
abgefasten Kanten verlegt.

3.4 Balkone

Die thermisch getrennten Stahlbetonplatten sind witterungsbestandig mit rutschfester
Oberflache hergestellt.

3.5 Fullbodenbelage allgemeine Bereiche
3.5.1 Eingang und Hauszugang:

Der Boden- im Hauszugangsbereich auf3en wird mit Granitplatten (Farbe nach Auswahl des
Planers) mit rutschfester Oberflache It. den Vorgaben der O- Norm belegt. Direkt vor der
Zugangstiure wird ebenso wie beim Fahrradabstellraum, ein Ful3abstreifgitter eingebaut. Im
gartenseitigen Auf3en- und Zugangsbereich wird im Bereich der Wege ein Gussasphaltbelag
eingebaut.

3.5.2 Gange und Stiegenhaus :

Boden, Tritt- und Setzstufen werden mit keramischen Belagen oder Granitfliesen, nach
Auswahl des Planers, mit Sockelleisten aus gleichem Material und Silikonverfugung zu den
angrenzenden Wéanden ausgefiihrt.

Die Wohnungsniveaus sind gegentber dem Stiegenhaus jeweils um 2 cm abgesenkt
(Turanschlag).

3.5.3 Nebenrdaume (Parteienkeller, Lagerrdume, Techn ikraume):

In diesen Raumen wird ein versiegelter Estrich ausgefihrt.

3.5.4 Dachterrasse:

Im Bereich der Dachterrasse wird gemafl3 Planen der begehbare Bereich stralen- und
gartenseitig mit einer Holzbelagsflache aus Terrassenholz auf Kiesschittung ausgefuhrt.

Angrenzend zu der linken bzw. rechten Grundgrenze werden Gehwegplatten, frostsicher,
aus Feinbeton, in den Rasenflachen verlegt.
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4. Wand- und Deckenbeléage

4.1 AulRenbereich

Wandoberflache Fassade:

Die Fassaden erhalten geman bauphysikalischen Erfordernissen ein
Warmedammverbundsystem mit Edelreibputz, Farbe nach Angaben des Planers. Teilflachen
kbnnen auch mit Fassadentafeln, Max Exterior oder gleichwertigem Produkt, It.
Gestaltungskonzept, ausgebildet werden. Die Produkt- und Farbwahl erfolgt in Absprache
mit dem Planer und dem Bautrager.

4.2 Innenbereich Wand- und Deckenbelage
4.2.1 Allgemeinbereiche

Wenn nicht anders angegeben, generell verputzt oder gespachtelt und mit Dispersionsfarbe
weild gemalt.

4.2.2 Kellerraume und Garage

Die Betonwdnde in den Kellerrdumen bleiben schalrein unverputzt, ausgenommen
Stiegenhaus und Fitnessraum, diese werden gespachtelt oder verputzt und weil3 gemalt.
Diverse Technik- und Einlagerungsraume werden weil3 gespritzt oder gemalt. Die Garage
wird weil3 gespritzt und erhélt diverse Markierungen und Kennzeichnungen, falls erforderlich.
4.2.3 Innenwénde — im Wohnungsverband

Samtliche Mauerwerks- und Betonwé&nde werden verputzt oder gespachtelt.

Dauerelastisch zu Verfugende Bereiche, wie beispielsweise Wandichsen, Ubergang Boden/
Wand u. dgl. werden je nach Anforderung mit Silikon, Sanitérsilikon oder Acryl ausgefihrt.
Wande werden, wenn nicht anders vorgesehen, mit Dispersionsfarbe weild gemalt.

4.2.4 Wande in Badern — Wohnungsverband

Keramischer Fliesenbelag, 30 x 60 cm It. Auswabhlliste, wird im Bad raumhoch und im WC
bis ca. 1,20 m Uber FuRbodenoberkante oder nach Konzept des Planers verlegt.

Farbe kann von den tatsachlich zur Bemusterung aufliegenden Fliesenmustern abweichen.
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Weiters werden Silikonfugen zu den angrenzenden Wanden sowie Alu- Eckschutzschienen
bei den AulRenecken, ausgefihrt.

4.2.5 Decken — im Wohnungsverband

In Badern und WC's, bzw. wo durch die erforderlichen Installationen erforderlich in
Vorrdumen, Gangen und Nebenraumen werden abgehangte Decken ausgefihrt.

Die abgehangten Gipskartondecken werden mit integrierten Einbauleuchten ausgefihrt.

Die Erfordernis wird nach MalRgabe der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Alle Decken werden, wenn nicht anders angegeben, weil3 gemalt.

5. Fenster und Tlren

5.1 Fenster

Fur alle Fenster und Fenstertiren gelten fur die Anforderungen des Warme- und
Schallschutzes die entsprechenden Vorgaben aus den jeweils gultigen Bauordnungen.

Die vertikalen Fensterkonstruktionen sind Holz- Alu- Verbundfensterelemente mit 2- bzw. 3-
fach- Verglasung, ringsum laufenden Dichtungslippen und Einhanddrehkippbeschlagen, bzw.
Fixverglasungen It. den Planen. Offnungsrichtungen It. den Vorgaben des Planers. Die
Fenstertiren und Fenster werden mit Offnungsbegrenzern, wo [t. Planer erforderlich,
ausgestattet.

Die Hauseingangstiren sowie die Ausgangstir zur Dachterrasse werden als
Vollaluminiumkonstruktionen (inkl. Obentirschliel3er) ausgefihrt.

Die Dachflachenfenster (Fabrikat ROTO) sind mittels Fernsteuerung elektrisch bedienbar
ausgefuhrt und mit einem Regensensor zum automatischen VerschlielRen bei Regen
ausgestattet.

In der Wohnung Top 24 ist die gesamte 3-teilige
Dachflachenfensterkonstruktion (Roto Azuro) seitlich elektrisch
offenbar und gibt eine offene Flache von 2,60m x 1,70m frei.

Abbildung Symbolfoto

Die AuRRensohlbanke sind aus Aluminium mit Seitenabschluss, eloxiert oder
pulverbeschichtet, die Innenfensterbanke aus Kunststoffmehrschichtplatten, Farbe nach
Wabhl des Planers.

Samtliche Fenster bzw. Fenstertiren in den Wohnungen werden mit Rollokasten fir
Sonnenschutz ausgefihrt.

Die Verwendung von Sicherheits- und Brandschutzverglasung erfolgt It. Plan und gemaf
Behdrdenvorschriften.
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5.2 Sonnenschutz

Alle Vertikalfenster werden mit auRenliegenden Rollladen mit Motorantrieb ausgestattet.
Diese sind als ,Tageslichtrollladen” aus rollgeformten, doppelwandigen Aluminiumprofilen mit
Licht- und Liftungsschlitzen in Filhrungsschienen und gegen Hochschieben gesichert. Auch
die Dachflachenfenster werden mit Au3enrollladen der Fa. Roto ausgestattet.

Das Dachflachenfenster Roto Azuro verfugt Uber keine Rollladen, jedoch Uber einen
zusatzlichen Sonnenschutz "Roto Aufenmarkiese".

Samtliche  Sonnenschutzeinrichtungen sind pro Raum und  Himmelsrichtung
zusammengefasst oder einzeln, elektrisch (per Funk) bedienbar ausgeristet. Fenstertiren,
die als Ausgang dienen (ausgenommen Klappfligeltiren DG), weisen in jedem Fall eine
Einzelbedienung auf. Das Offnen und SchlieRen erfolgt durch eine Fernbedienung.

5.3 Turen und Tore
5.3.1 Hauseingangstiiren — Hauszugang

Das Hauseingangstirenelement bestehen aus einer Alu-Glas-Konstruktion It. Plan, eloxiert
und pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des Planers, zylinderebenen Sicherheitsbeschlagen
und Drickergarnituren und OberkopftirschlieBer mit Schliel3folgeregelung. Als Handhabe ist
eine NIRO - Griffstange Uber die gesamte Turhdhe vorgesehen. Verglasung mit VSG- ISO-
Glas.

Die Produktwahl erfolgt nach Wahl des Planers und Berlcksichtigung der gultigen Normen
und Vorschriften.

5.3.2 Millraumtiire auf3en

Das Millraumtirelement besteht aus einer Alu- Konstruktion gemaf3 Vorschrift der MA 48 mit
doppeltem Sperrzylinder, Farbe und Detailausbildung It. Planer.

5.3.3 Garagentor

Das Garagentor ist als Deckensektionaltor mit Fernbedienung gerdauscharm und
schallentkoppelt ausgebildet. Die Ausfiihrung der Paneele ist in warmegedammter
doppelwandiger PU- schaumgedammter Bauweise geplant.

5.3.4 Hintere Stiegenhausausgangstur

Die Gartenbereichsausgangstiire im EG vom Stiegenhaus ins Freie, besteht aus einer Alu-
Glas- Konstruktion, eloxiert und pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des Planers,
zylinderebenen Sicherheitsbeschlagen und Drickergarnituren und Oberkopftirschliel3er
Verglasung mit VSG- Glas.

5.3.5 Brandschutztliren

Die Schleusentiren sowie die Tiren zu den Haustechnikrdumen, Einlagerungsraumen,
Garage, Mullraum und weitere TlUren werden, wo behérdlich vorgeschrieben, als EI,30-Csm-
Turen fertig beschlagen in Stahlzargen, ausgefihrt. Wenn erforderlich mit
UberkopfselbstschlieRern. Beschlage It. Behdrdenvorschrift, stiegenhausseitig optisch an die
ubrigen Beschlage angeglichen. Nach Erfordernis Offnungsbegrenzer bzw. Turstopper.
Oberflache weild beschichtet, glatt.
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5.3.6 Wohnungseingangsturen

Entsprechend ONorm, Klimaklasse 3 (EG) bzw. Klimaklasse 2, einbruchshemmend, mit 3-
fach Verriegelung.

Stock: Stahlzarge rostgeschitzt und anthrazitfarbig lackiert mit 4-seitig umlaufender
Gummidichtung.

Vollholzturblatt 90 x 200 cm mit innen liegendem Sicherheitsbeschlag und Weitwinkelspion.
Zylinderschloss in Zentralsperranlage integriert (Wohnung, Parteienkeller, Haupteingang,
Allgemeinraume etc.).

Mdglichkeit des nachtraglichen Einbaus von Zusatzschléssern wird gegeben.

Zylinder beidseitig sperrbar.

TarschlieRer nach Erfordernis.

5.3.7 Innentlren

Stock: Holzumfassungszargen, weifld beschichtet oder lackiert, mit 3-seitig umlaufender
Gummidichtung.

Tuarblatt: Innentirblatt 80 x 200, beidseitig weild beschichtet, glatte Oberflache
Liftungsschlitze, falls erforderlich.

Beschlag: Bad und WC erhalten Schlésser mit abstellbarer Falle und Notoffner.

Der sichtbare Beschlag besteht aus Driicker und Rundrosette in Alu natur eloxiert oder nach
Wahl des Planers.

6. Haustechnik

6.1 Ver- und Entsorgung
6.1.1 Anschlisse

Heizung- und Warmwasser: Gaszentralheizung: Der Einbau der Heizgerdte und des
Pufferspeichers erfolgt zentral im Kellergeschol3.

Kihlung: Im Dachgeschoss sind die Leerverrohrungen fur die
Klimaanlagensteuerung und Kaltemittelleitungen von den
Aufenthaltsrdumen bis zur geplanten Montagestelle Uber Dach

vorgesehen.
Trinkwasser: wird aus dem o&ffentlichen Netz gespeist
E-Strom: Wien Energie Wienstrom

Telefon, Internet und TV: Multimedialeitung, Gemeinschafts- SAT-Anlage
6.2 Abwasser

Schmutzwasser sowie Regenwasser werden durch den Hauskanal in PVC- Rohren It.
ONorm vom Privatgrund in das 6ffentliche Kanalsystem abgefiihrt.

Strangverziehungen aus schallgedammten Rohren, erforderlichenfalls
Brandschutzmanschetten, Bodenleitungen aus PE-Rohren, Einlaufgullys und Rigole, wo
erforderlich beheizt.
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Wo fir eine ordnungsgemdalle Entwasserung erforderlich, sind auch unter humusierten
Bereichen Gullys auszufthren. Auf Flachdachern sind Wasserspeier als Notlberlaufe
vorgesehen.

7. Installationen

Samtliche Leitungen und Einbauten werden, mit Ausnahme des Kellergeschosses, unter
Putz oder in abgehangten Decken, Vorsatzschalen etc. gefuhrt.
Die Ausfiihrung erfolgt It. den gtiltigen O-Normen.

7.1 Heizungsinstallation

Jede Wohnung wird mit Ubergabestationen zur zentralen Steuerung und Versorgung
ausgestattet.

Die Steuerung erfolgt im Wohnzimmer oder Wohn- Schlafzimmer Uber elektronisch
steuerbare Ventile mit integrierten, individuell einstellbaren Zeitschaltuhren mit Tages- und
Wochenprogrammierung.

Gegen Aufpreis kdnnen bei rechtzeitiger Bestellung zusatzliche Zonen- oder
Raumsteuerungen geliefert und eingebaut werden.

Die Moglichkeit der Nachriistung einer Steuerung tber Smartphone wird gegeben.

In den Badezimmern werden Handtuchtrockner
(Sprossenheizkérper) mit  separater Regelung Uber ein
elektrisches Heizelement versorgt.

Symbolfoto

Die FulRbodenheizungsverteiler fur alle Heizkreise und die Warmwasserkompaktstationen
werden in die Zwischenwand eingelassen (Situierung jeweils in den Vorrdumen)

Die Raumtemperaturen im Heizbetrieb bei Normaul3entemperaturen von -16°C sind
folgendermalen geplant und kdnnen um mindestens 2°C ubertemperiert werden:

ONORM M7500

Wohnraum 20
Schlafraum 20
Bad 24
wcC 15
Vorraum 15

Abstellraum 15



Seite 10/18
7.2 Sanitar

Der Wasserverbrauch wird, mittels Warm- und Kaltwasserzéhler ermittelt. Gefuhrt wird das
Wasser ab den Wasserzahlern in hochwertigen Kunststoffleitungen, schalldammend verlegt.

Die Herstellung samtlicher Warm- und Kaltwasserleitungen samt allen Formstiicken,
Einbauten und Warmezahlern erfolgt It. ONorm.

Fur alle Ausléasse gilt als MindestflieRdruck ein Wert von 2 bar bzw. ein Mindestruhedruck
von 4,5 bar. Wenn erforderlich wird dies durch eine Drucksteigerungsanlage und
Druckreduzierventilen gewahrleistet.

7.3 Wasseranschliisse

Kiche: Warm- und Kaltwasseranschliisse, Ablaufanschluss fir Spiile und
Geschirrspuler.
Bad: Warm- und Kaltwasseranschlisse, Ablaufe fur Wanne, Dusche (wo It. Plan

vorgesehen) und Waschbecken. Kaltwasseranschluss und Ablauf fir
Waschmaschine bzw. wie It. Plan vorgesehen.

WC: Kalt- und Warmwasseranschliusse fir  Handwaschbecken  sowie
Kaltwasseranschluss fir WC, entsprechende Ablaufe.

Garten, Balkone und Terrassen:
Alle Garten, Balkone und Terrassen unabhéngig von ihrer Grof3e erhalten
einen frostsicheren, selbstentleerenden Kaltwasseranschluss.
Im Bereich des Dachgartens wird eine automatische, selbstentleerende
Bewasserungsanlage installiert.

Fassadenbegriinung:
Die Fassadenbegriinung stral3enseitig und hofseitig wird mit einem
automatischen, selbstentleerendem Bewésserungs- und Diingesystem

ausgestattet.
Mllraum: Kalt, und Warmwasseranschluss; Ausgussbecken, Gully.
Heizraum: Kalt, und Warmwasseranschluss; Ausgussbecken, Gully.

7.4 Gemeinschaftsdachterrasse:

Gartenkiiche: Warm- und Kaltwasseranschluss, Ablaufanschluss fur Spile. Im Winter
muissen sowohl die Zulaufe als auch die Ablaufe entleert, bzw. winterfest
gemacht und abgesperrt werden.



Seite 11/18
7.5 Sanitareinrichtungsgegenstande:

Bad: Waschtisch Fabrikat Laufen Serie Pro
Waschtischbatterie mit verchromten
Einhandmischer.

Einbauwanne 1700 x 750 mm wo It. Plan
vorgesehen, Farbe Weil3 mit Wannenfill- und
Brausebatterie samt Handbrause und
Brauseschlauch, Farbe verchromt.

Dusche Flachwanne, Maf3e It. Plan, ca. 3 cm Uber
Bodenverfliesung

Brausebatterie samt Handbrause und
Brauseschlauch, Farbe verchromt.
Nurglasduschtrennwande.

WC: Hange WC inkl. Sitzbrett und Deckel, sowie
Handwaschbecken, Farbe Weil3, Fabrikat Laufen,
Serie Pro oder gleichwertiges mit Kalt- und
Warmwasseranschluss.

Fir Waschmaschine Kaltwasserzulauf und Ablauf. Zulaufhahn Farbe verchromt. Ablauf
Kunststoff, Farbe Weil3.

7.6 Liftung
Kiche: E-Steckdose fur mechanischen Dunstabzug im Umluftbetrieb vorgesehen.
Bader: Mechanische Entliftung tber Dach.

WC: Mechanische Entliftung Uber Dach.
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7.7 Innerhalb der Wohnungen

Die Raumheizung erfolgt mittels FuBbodenheizung, Auslegung dem Warmebedarf
entsprechend.

Die Regelung erfolgt pro Raum mittels programmierbarer Regler mit Zeitschaltung und
Tages- und Wochenprogrammiermaglichkeit.

Alternativ mit Funkstation im Wohnraum — zentrale Steuerung aller R&ume.

Zusatzlich Steuerung tber Mobiltelefon moglich.

In den Badern werden elektrisch betriebene Handtuchheizkérper entsprechend den
Ausfihrungsplanen situiert.

Abstellrdume werden nicht separat beheizt, aul3er sie weisen eine AuRRenflaiche auf, das
bedeutet eine Temperaturdifferenz von mehr als 10°C, zwischen Innen- und AulRenbereich.

Ohne Beheizung nimmt ein innenliegender Abstellraum in etwa die Temperatur der
angrenzenden Raume an.
Sinngemal verhalt es sich im Kuhlbetrieb, im nachfolgenden Punkt.

7.8 Elektroanlage

Der Strom wird aus dem ortlichen Netz gespeist. Die Zahlung erfolgt fir jede Wohnung
einzeln.
Wohnungsspezifische Absicherung mit Reservekapazitat.

7.8.1 Allgemeine Bereiche

SAT- Anlage, Verrohrung zu allen Wohnungen, Anschluss jeweils im Wohnzimmer plus
Leerverrohrung zu den Schlafzimmern.

Stiegenhaus, Géange, Allgemeinrdume sowie technische Raume werden mit entsprechenden
Leuchten ausgestattet. Die Lichtschaltung erfolgt in der Regel Uber Bewegungsmelder mit
Zeitschaltung.

7.8.2 Innerhalb der Wohnung

Wohnungseingangstur: Klingeltaster

Vorraume; Deckenspots, weil3, nach Erfordernis, abgehangte Decke
1 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
1 1-fach Steckdosen
1 Audio- und Videoinnenstelle bei Wohnungseingangstur
(Kamera bei Haupteingangstuire)

WC's: 1Deckenauslass
1 Ausschalter

Abstellrdume: 1 Deckenauslass
1 Ausschalter
1 2- fach Steckdose fiir Waschmaschine und Trockner
(bzw. im Bad)
1 1-fach Steckdosen
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Bader: Deckenspots
1- Wandauslass (bei Spiegel)
2 Ausschalter (fur getrennte Schaltung Deckenspots und
Wandauslass)
2 Steckdosen mit Klappdeckel
1 2- fach Steckdose fur Waschmaschine und Trockner,
(bzw. im Abstellraum)

Zimmer: 1 Deckenauslass
1 Ausschalter bzw. Wechselschalter
1 Reinigungssteckdose
2 2- fach Steckdosen
1 Multimediadose

Wohnzimmer: 2 Deckenauslasse (Wohn- und Essbereich)
2 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
(jeder Auslass getrennt schaltbar)
1 Reinigungssteckdose
3 2- fach Steckdosen (1 davon neben Multimediadose)
1 Multimediadosen (SAT + ortlicher Anbieter)

Wohn- Schlafzimmer: 2 Deckenauslasse (Wohn- und Essbereich)
2 Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis
(jeder Auslass getrennt schaltbar)
1 Reinigungssteckdose
3 2- fach Steckdosen (1 davon neben Multimediadose)
1 Multimediadosen (SAT + Ortlicher Anbieter)

Kiche bzw. Kochbereich
in Wohnkuche: 1 Deckenauslass
1-Wandauslass uUber Arbeitsflache fur Lichtblende
2 Ausschalter
1 3- fach Steckdosen bei Arbeitsflache (bzw. 1 2-fach und
1 1-fach Steckdose)
1 2- fach Steckdose fur Kihl- und Gefrierkombination
1 Steckdose fur Dunstabzugshaube (Abluft)
1 Steckdose fur Geschirrspuler
1 Steckdose Zusatzgerat (Dampfgarer; Mikrowellenherd, etc.)
1 Anschlussdose E-Herd 400V

Balkon, Loggia, Terrassen: Wandauslass inkl. Leuchte beim Ausgang
1 FR- Steckdose bei Ausgangsfenstertir auf3en
1 Ausschalter bei Ausgangsfenstertir innen

Beispielfoto Schalter/
Steckdose
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8. Schlosser und Einfriedung

8.1 Balkone, Terrassen und Dachterrassen

Es wird bei den Balkonen und Terrassen It. Plan ein umlaufendes Gelander, mit dem
witterungsbestandigen Werkstoff Resysta, Eternit, oder Gleichwertigem angebracht. Die
Befestigungsart erfolgt nach Angaben des Planers.

8.2 Handlaufe und Gelander Stiegenhaus

Edelstahlhandlauf DM 40 mm auf Konsolen mit Rosetten, Flachstahlgelander, gestrichen,
Farbe nach Wahl des Planers.

8.3 Grundstucks- / Eigengartenabgrenzung
Der Eigengarten im Erdgeschold wird zur Grundstiicksgrenze und zum allgemeinen Bereich
durch einen Maschendrahtzaun abgegrenzt. Die Gartentirchen erhalten einen, in die

Sperranlage integrierten Zylinder.

9. Allgemeinbereiche

9.1 Eingangsbereich
Die Beleuchtung des gesamten Eingangsbereiches erfolgt It. Planerangaben.

Im Wandbereich des Zuganges =zum Stiegenhaus wird eine aus Licht- und
Oberflachenstruktur inszenierte Wand eingebaut.

Die Beschilderung der Allgemeinrdume und die Stockwerksmarkierung erfolgt Uber
Turschildpiktogramme.

Wohnungseingangstiren erhalten eine Topbezeichnung passend zum
Beschriftungsgesamtkonzept.

9.2 Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum ist im Erdgeschol} situiert.

Das Tiurschloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden und somit mit den
Wohnungsschliisseln sperrbar.

Der Raum wird mit einem keramischen Bodenbelag versehen.

9.3 Fitnessraum

Im Kellergeschof3 wird gartenseitig ein Fitnessraum mit Sprossenwand, Laufband,
Crosstrainer, Hantelbank, Rudergerét, Radergometer ausgestattet errichtet. Der Bodenbelag
wird als Kunststoffbelag inkl. elektr. FuZbodenerwarmung ausgefuhrt.

9.4 Mullraum

Sperrbarer Mullraum fir GroRRraumgefaf3e entsprechend den Behdrdenvorschriften und
Planen. Es werden zum Schutz vor Verschmutzungen und

Beschadigungen Niro- Scheuerleisten an den Wéanden und

gegebenenfalls den Tiren angebracht.
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Im Millraum ist ein Bodenablauf mit Geruchsverschluss It. Plan vorgesehen. Der
Bodenbelag wird als Beton dldicht ausgefiihrt.

Das Schloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

Der Millraum wird mit einem Wasseranschluss It. Pkt. 7.3 ausgestattet.

9.5 Aufzugsanlage

Die Wohnhausanlage ist mit einem schallentkoppelten Schachtaufzug als Personenaufzug
mit Seilantrieb, maschinenraumlos mit richtungsabhéngiger Sammelsteuerung und digitaler
Stockwerksanzeige innen und auf3en, ausgestattet.

Luftung und Schallddmmung entsprechend Bauphysik und den behdérdlichen Vorschriften.

Die Gestaltung erfolgt behindertengerecht.

Kabinenwénde: Edelstahl, geburstet
Kabinenportal: Edelstahl geburstet
Kabinentiren: Zweiteilige seitlich 6ffnende Teleskopschiebetir, Verkleidung

Fahrkorbtlrblatter in Edelstahl geburstet.

Kabinendecke/-

Beleuchtung: Kabinendecke nach Farb- und Gestaltungswahl des Planers.
Kabinenboden: Keramischer Belag wie im angrenzenden Stiegenhaus.
Kabinenausstattung: Edelstahlgriffstange einseitig.

Spiegel: Kristallspiegel ab Handlaufh6he bis zur Kabinendecke.

Das vorgeschriebene Notrufsystem wird inklusive Anmeldung, mit Direktschaltung zum
Notdienst des Aufzugherstellers, ausgestattet. Der Betrieb des Telefons erfolgt auf Kosten
des Aufzugsherstellers im Rahmen der vorgesehenen, zu beauftragenden Wartung. Weiters
werden alle notwendigen Installationen ausgefihrt, die fir eine Ferniberwachung und einen
Betrieb ohne Aufzugswarter vor Ort erforderlich sind (somit keine wochentliche Uberpriifung
der Aufzugsanlage erforderlich).

10. AuRenanlagen / Begriinung:

Die Gartenflachen im Erdgeschoss im Innenhof werden mit Besamung bzw. Verlegung eines
Rollrasens begrint. Der Altbaumbestand an der hinteren Grundgrenze und an der
Zaungrenze Top 1 bleibt erhalten.

Der Eigengarten im Erdgeschoss wird It. Plan als Terrasse mit Betonplattenbelag im
Sandbett und danach als geneigte Rasenflachen mit Besamung bzw. Verlegung eines
Rollrasens ausgebildet.

Der Kleinkinderspielplatz wird mit einer Sandkiste mit umlaufender Sitzflache ausgefihrt.
2 Parkbéanke befinden sich in ebenfalls in diesem Bereich.
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Die Bepflanzung des Gemeinschaftsdachgartens im Bereich des Stiegenausganges und die
Fassadenbegriinung erfolgt nach einem Bepflanzungskonzept des Planers.

Die aullenseitig um die Dachterrasse angeordneten "Hochbeete" werden den einzelnen
Tops zur Bepflanzung zugeordnet (I/t/h ca. 120/45/60 cm je Top) - "Urban Gardening", nicht
benutzte Hochbeete werden entweder durch den zu beauftragenden Hausbetreuer bepflanzt
und gepflegt, oder kbnnen einem Miteigentliimer Uberlassen werden.

IV: Bauliche Veranderungen / Sonderwiinsche

Anderungen / Sonderwiinsche durch den Erwerber sind zuldssig, sofern sie den Bau nicht
verzdgern, behordlichen Auflagen, architektonischen Belangen sowie dem Konzept des
Bauprojekts nicht widersprechen. Sonderwinsche sind kostenpflichtig und muissen vom
Erwerber dem Bautrager so rechtzeitig bekannt gegeben werden, dass diese weder Planlauf
noch Ausfihrungsfristen verandern. Sie bedirfen der Genehmigung des Bautrégers.

Sie dirfen weiters den Ablauf des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der
Fertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht tberschritten werden.

Aus Haftungsgrinden kénnen mit Sonderwtinschen ausschlief3lich die am Bau beschéftigten
Professionisten betraut werden. Die Beauftragung, Veranlassung und weitere Abwicklung
erfolgt iber den Bautréager.

Sonderwiinsche kénnen zur Erhéhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer
fuhren und einen Nachtrag zum Kaufvertrag erfordern.

Beauftragte Sonderwiinsche gelten vorrangig zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Bei Anderungswiinschen nach der Ubergabe empfehlen wir die Beauftragung der
ausfuihrenden Firmen um Ihre Gewéhrleistungsanspriiche aufrecht zu erhalten.

Grundrissvarianten: Die Beauftragung ist nur im Vorverkauf bis zur rechtskraftigen
Baugenehmigung moglich.

Zu Top 1: Die Darstellung der Top 1 beinhaltet eine rollstuhlgerechte Ausfiihrung mit
behindertengerechtem Bad und WC. Als Alternative dazu gibt es die Top 1
(,variante”) mit kleinerem Bad und WC, dafir mit eigenem
Schrankraumbereich.

Zu Top 3,8,13 u. 18: Darstellung mit einer Sitzgruppenlésung mit Bettfunktion. ,Variante*
beinhaltet einen extra abgetrennten Bereich fir Doppelbett, Preis ist Aufpreis.

Zu Top 5+6: Hier ist eine Losung fur die Zusammenlegung dieser beiden Tops dargestellt,
ergibt somit eine 3-Zimmer-Wohnung mit gro3ziigigem Bad und Balkon.

Zu Top 10+11: Hier ist eine Losung fur die Zusammenlegung dieser beiden Tops dargestellt,
ergibt somit eine 3-Zimmer-Wohnung mit gro3ziigigem Bad und 2 Balkonen.

Zu Top 15+16: Analog zu Top 10+11.

Zu Top 20+21: Analog zu Top 10+11.
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V: Kiichenplanung

Nach Vertragsabschluss erhalten Sie einen kostenlosen Kicheneinrichtungsvorschlag, der
ohne NaturmafRaufnahme vor Ort vorab erstellt wurde inkl. Kostenermittlung.

VI: Hinweis

Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind zulassig, sofern sie dem Erwerber
zumutbar — besonders wenn sie geringfiigig und behordlich vorgeschrieben bzw. aus
technisch bedingten Griinden unumgénglich und berechtigt — sind.

Geringfugige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar.
Die angefiihrten Quadratmeterflachen dienen rein zur Information und zum Uberblick dieses
Projekts. Anderungen wahrend der Bauphase sind mdglich. Rechtsanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Angaben vorbehaltlich Anderungen und Druckfehler.
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